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12 ОБОСНОВАНИЕ ИНВЕСТИЦИЙ В СТРОИТЕЛЬСТВО, 

РЕКОНСТРУКЦИЮ И ТЕХНИЧЕСКОЕ 

ПЕРЕВООРУЖЕНИЕ 

 

12.1 Оценка финансовых потребностей для осуществления 

строительства, реконструкции, технического перевооружения и 

(или) модернизации источников тепловой энергии и тепловых сетей 

 

В соответствии с Главами 7 и 8 Обосновывающих материалов к Схеме 

теплоснабжения Борисоглебского городского округа определены 

необходимые мероприятия для обеспечения надежного и эффективного 

функционирования систем теплоснабжения. 

Оценка финансовых затрат проведена в соответствии с 

государственными сметными нормативами «НЦС 81-02-13-2020 

Укрупненные нормативы цены строительства НЦС-2017 (приложение к 

приказу Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства 

РФ от 21 июля 2018 г. N 1011/пр» 

С целью приведения финансовых потребностей для осуществления 

производственной деятельности теплоснабжающего предприятия и 

реализации проектов схемы теплоснабжения к ценам соответствующих лет, 

используются индексы-дефляторы, установленные Минэкономразвития 

России. (табл. 12.1.1) 

Таблица 12.1.1 

Год 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 

Значение 

коэффициента-

дефлятора 

1,00 1,051 1,051 1,05 1,049 1,047 1,048 1,049 1,048 

Значение 

коэффициента-

дефлятора 

нарастающим итогом 

 1,051 1,105 1,160 1,217 1,274 1,335 1,400 1,468 

 

На момент актуализации Схемы теплоснабжения Борисоглебского 

городского округа стоимость мероприятий по реконструкции и модернизации 

систем теплоснабжения, приведенных в таблице 15.1, в ценах 2022 года 

составляет: 

Всего реконструкция тепловых сетей - 1 077,70 млн. руб 

Всего реконструкция газовых котельных - 646,80 млн. руб 

ИТОГО по БФТ ООО ««Газпром Теплоэнерго Воронеж» - 1 725,50 млн. руб 

ВСЕГО по угольным котельным - 142,53 млн. руб 

ИТОГО по системам теплоснабжения Борисоглебского 

городского округа 
- 1 868,04 млн. руб 
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12.2 Обоснованные предложения по источникам инвестиций, 

обеспечивающих финансовые потребности для осуществления 

строительства, реконструкции, технического перевооружения и 

(или) модернизации источников тепловой энергии и тепловых сетей 

 

Цель подбора схемы финансирования – обеспечение финансовой 

реализуемости инвестиционного проекта, т.е. обеспечение такой структуры 

денежных потоков проекта, при которой на каждом шаге расчета имеется 

достаточное количество денег для его продолжения. В зависимости от способа 

формирования источники финансирования предприятия делятся на 

внутренние и внешние (привлеченные). 

Основными внутренними источниками финансирования любого 

коммерческого предприятия являются: 

- чистая прибыль, 

- амортизационные отчисления,  

- реализация или сдача в аренду неиспользуемых активов и д 

 

Чистая прибыль 

В современных условиях предприятия самостоятельно распределяют 

прибыль, остающуюся в их распоряжении. Рациональное использование 

прибыли предполагает учет таких факторов, как планы дальнейшего развития 

предприятия, а также соблюдение интересов собственников, инвесторов и 

работников. В общем случае, чем больше прибыли направляется на 

расширение хозяйственной деятельности, тем меньше потребность в 

дополнительном финансировании. Величина нераспределенной прибыли 

зависит от рентабельности хозяйственных операций, а также от принятой на 

предприятии политики в отношении выплат собственникам (дивидендная 

политика). 

К достоинствам реинвестирования прибыли следует отнести: 

•отсутствие расходов, связанных с привлечением капитала из внешних 

источников; 

•сохранение контроля за деятельностью предприятия со стороны 

собственников; 

•повышение финансовой устойчивости и более благоприятные 

возможности для привлечения средств из внешних источников. 

В свою очередь, недостатками использования данного источника 

являются его ограниченная и изменяющаяся величина, сложность 

прогнозирования, а также зависимость от внешних, не поддающихся 

контролю со стороны менеджмента факторов (например, конъюнктура рынка, 

фаза экономического цикла, изменение спроса и цен и т. п.). 
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Амортизационные отчисления 

Еще одним важнейшим источником самофинансирования предприятий 

служат амортизационные отчисления. Они относятся на затраты предприятия, 

отражая износ основных и нематериальных активов, и поступают в составе 

денежных средств за реализованные продукты и услуги. Их основное 

назначение — обеспечивать не только простое, но и расширенное 

воспроизводство. Преимущество амортизационных отчислений как источника 

средств заключается в том, что он существует при любом финансовом 

положении предприятия и всегда остается в его распоряжении. Величина 

амортизации как источника финансирования инвестиций во многом зависит от 

способа ее начисления, как правило, определяемого и регулируемого 

государством. Выбранный способ начисления амортизации фиксируется в 

учетной политике предприятия и применяется в течение всего срока 

эксплуатации объекта основных средств. 

Применение ускоренных способов (уменьшаемого остатка, суммы чисел 

лет и др.) позволяет увеличить амортизационные отчисления в начальные 

периоды эксплуатации объектов инвестиций, что при прочих равных условиях 

приводит к росту объемов самофинансирования. Для более эффективного 

использования амортизационных отчислений в качестве финансовых ресурсов 

предприятию необходимо проводить адекватную амортизационную политику. 

Она включает в себя политику воспроизводства основных активов, политику 

в области применения тех или иных методов расчета амортизационных 

отчислений, выбор приоритетных направлений их использования и другие 

элементы. Несмотря на преимущества внутренних источников 

финансирования, их объемы, как правило, недостаточны для расширения 

масштабов хозяйственной деятельности, реализации инвестиционных 

проектов, внедрения новых технологий и т. д. 

 

Применение долгосрочных тарифов на тепловую энергию 

Основные принципы регулирования тарифов на тепловую энергию 

изложены в ст. 3 Федерального закона от 27.07.10 г. № 190-ФЗ "О 

теплоснабжении". 

«Статья 7. Принципы регулирования цен (тарифов) в сфере 

теплоснабжения и полномочия органов исполнительной власти, органов 

местного самоуправления поселений, городских округов в области 

регулирования цен (тарифов) в сфере теплоснабжения. 

Регулирование цен (тарифов) в сфере теплоснабжения осуществляется в 

соответствии со следующими основными принципами: 

1) обеспечение доступности тепловой энергии и теплоносителя для 

потребителей; 
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2) обеспечение экономической обоснованности расходов 

теплоснабжающих организаций, теплосетевых организаций на производство, 

передачу и сбыт тепловой энергии (мощности), теплоносителя; 

3) обеспечение достаточности средств для финансирования мероприятий 

по надежному функционированию и развитию систем теплоснабжения; 

4) стимулирование повышения экономической и энергетической 

эффективности при осуществлении деятельности в сфере теплоснабжения; 

7) создание условий для привлечения инвестиций;» 

Основным принципом установления предельного индекса является 

доступность для граждан совокупной платы за все потребляемые 

коммунальные услуги, рассчитанной с учетом этого предельного индекса 

(далее – плата за коммунальные услуги) 

Оценка доступности для граждан прогнозируемой совокупной платы за 

потребляемые коммунальные услуги основана на объективных данных о 

платежеспособности населения, которые должны лежать в основе 

формирования тарифной политики и определения необходимой и возможной 

бюджетной помощи на компенсацию мер социальной поддержки населения и 

на выплату субсидий малообеспеченным гражданам на оплату жилья и 

коммунальных услуг, а также на частичное финансирование программ 

комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры 

муниципального образования.  

Важным условием при переходе на долгосрочные методы регулирования 

является прозрачность тарифа для инвестора, которому необходимы четкие и 

понятные ориентиры для прогнозирования доходов и потребителя.  

Тариф, принимаемый на долгосрочный промежуток времени, должен 

зависеть от надежности и качества услуг. 

Необходимая валовая выручка регулируемой организации должна 

возмещать ей экономически обоснованные расходы и обеспечивать 

экономически обоснованную прибыль по каждому регулируемому виду 

деятельности. 

Постановление Правительства РФ от 22 октября 2012 г. № 1075 

определяет основные методы ценообразования сфере теплоснабжения, к 

которым относятся: 

а) метод экономически обоснованных расходов (затрат); 

б) метод обеспечения доходности инвестированного капитала; 

в) метод индексации установленных тарифов; 

г) метод сравнения аналогов». 

 

Внешними источниками финансирования коммерческого предприятия 

являются: 

- эмиссия обыкновенных акций 
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- кредитное финансирование 

 

Эмиссия обыкновенных акций 

Акционерные общества, испытывающие потребность в инвестициях, 

могут осуществлять дополнительное размещение акций по открытой или 

закрытой подписке (среди ограниченного круга инвесторов). Финансирование 

за счет эмиссии обыкновенных акций имеет следующие преимущества: 

•этот источник не предполагает обязательных выплат, решение о 

дивидендах принимается советом директоров и утверждается общим 

собранием акционеров; 

•акции не имеют фиксированной даты погашения — это постоянный 

капитал, который не подлежит «возврату» или погашению; 

•проведение IPO существенно повышает статус предприятия как 

заемщика (повышается кредитный рейтинг, по оценкам экспертов, стоимость 

привлечения кредитов и обслуживания долга снижается на 2-3 % годовых), 

акции могут также служить в качестве залога по обеспечению долга; 

•обращение акций предприятия на биржах предоставляет собственникам 

более гибкие возможности для выхода из бизнеса; 

•повышается капитализация предприятия, формируется рыночная оценка 

его стоимости, обеспечиваются более благоприятные условия для 

привлечения стратегических инвесторов; 

•эмиссия акций создает положительный имидж предприятия в деловом 

сообществе. 

К общим недостаткам финансирования путем эмиссии обыкновенных 

акций относится: 

•предоставление права участия в прибылях и управлении фирмой 

большему числу владельцев; 

•возможность потери контроля над предприятием; 

•более высокая стоимость привлеченного капитала по сравнению с 

другими источниками; 

•сложность организации и проведения эмиссии, значительные расходы на 

ее подготовку; 

•дополнительная эмиссия может рассматриваться инвесторами как 

негативный сигнал и приводить к падению цен в краткосрочной перспективе. 

 

Кредитное финансирование 

Кредитное финансирование используется, как правило, в процессе 

реализации краткосрочных инвестиционных проектов с высокой нормой 

рентабельности инвестиций. Особенность заемного капитала заключается в 

том, что его необходимо вернуть на определенных заранее условиях, при этом 

кредитор не претендует на участие в доходах от реализации инвестиций.  
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В виду отсутствия четкого плана реализации мероприятий по годам 

рассмотрим вариант равномерного финансирования на перспективный период 

(табл. 12.2.1) 

Таблица 12.2.1 

 2023 2024 2025 2026 2027 Итого 

Объем 

финансирования в 

ценах 2022 г.,  

млн. руб 

373,61 373,61 373,61 373,61 373,61 1 868,04 

Объем 

финансирования с 

учетом инфляции, 

млн. руб. 

391,91 410,33 430,03 451,10 472,75 2 156,13 

 

При равномерном распределении финансирования необходимых 

мероприятий для обеспечения надежного и эффективного функционирования 

систем теплоснабжения по годам реализации Схемы теплоснабжения 

Борисоглебского городского округа необходимый ежегодный объем 

финансирования всех мероприятий многократно превышает валовую прибыль 

теплоснабжающей организации. В связи с этим для реализации мероприятий 

по реконструкции и модернизации систем теплоснабжения целесообразно 

рассмотреть более длительный период их реализации и определить источники 

софинансирования. 
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